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O Vereador PAULO HENRIQUE NEVES DE OLIVEIRA, no uso de suas atribuicdes

legais, que Ihe foram conferidas por intermédio do art. 165, §1, inciso Il, do Regimento
Interno da Camara Municipal de Terra Boa, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, Sr.
EDMILSON PEDRO DE MOURA, Prefeito Municipal, INDICAR:

Que o Poder Executivo estude a viabilidade de proposta legislativa que altera e
complemente o Plano Diretor Municipal e as Leis Complementares Municipais
001/2011, 003/2011 e 005/2011, a fim-de estabelecer as dreas urbanas
especiais, ou Zona Periurbana e regulamentar o parcelamento do solo para
formagdo de Condominios de Chdcaras de Recreio/Lazer.

Importante destacar que o Artigo 90 do Regimento Interno desta Casa de Leis

prevé que cabe a Camara, com a sangdo do Prefeito, dispor sobre todas as matérias de
competéncia do Municipio, em especial: g

I - legislar sobre assuntos de interesse local;

Il - suplementar a legislagdo federal e a estadual no que couber;

VIl — autorizar a concessdo de servigos publicos, a concesséo de direito real de
uso e a concessd@o administrativa de uso de bens municipais;

Xlll - dispor sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado;

XV —dispor sobre a delimitagdo do perimetro urbano;

XVII - dispor sobre normas urbanisticas.

Assim, tendo em vista que a Lei Complementar N2 001/2011, instituiu o Plano

Diretor Municipal (PDM) de TERRA BOA, e cita em seu artigo 42 que o PDM compde-se
fundamentalmente:

PDM:

Il - Lei do Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, que classifica e requlamenta a
modalidade, a intensidade e a qualidade do uso e ocupagdo do solo urbano e
rural;

Il - Lei do Sistema Vidrio, que faz a classificagdo e hierarquiza o sistema vidrio
municipal, de acordo com as categorias de vias;

IV - Lei de Parcelamento do Solo Urbano, que regula os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, na Zona Urbana;

VIl - Lei do Perimetro Urbano e dreas de Expansdo Urbana, que delimita o
perimetro urbano, para fins de cobranga do IPTU;

Por sua vez, o artigo 72 de referida Lei, estabelece que s3o objetivos gerais do
| - garantir o bem-estar do cidadéo e a melhoria da qualidade de vida;

IV - melhorar e resguardar a qualidade de vida no Municipio quanto a utilizagéo
dos recursos naturais, @ manutengéo da vida urbana e rural e & adequagéo das
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necessidades da populagdo com as exigéncias do equilibrio ambiental, natural,
cultural e construido;

V - orientar o crescimento urbano da sede Municipal, evitando a ocupagdo
desordenada, ou em locais inadequados, e os chamados "vazios urbanos e

Vi - organizar o desenvolvimento territorial de forma a garantir a valorizagdo dos
aspectos naturais, paisagisticos, historicos e culturais do Patriménio Municipal;

Ja o artigo 23 estabelece as principais diretrizes basicas para o desenvolvimento
do Municipio, que s3o:

IV - racionalizagéo da ocupagéo do espago urbano, de expanséo urbana e rural,

através da:

a) ocupagdo dos vazios urbanos de forma s.ustentdvel, garantindo qualidade de

vida e condi¢ées de habitabilidade & populagdo, reduzindo custos de

infraestrutura e servigos publicos;

b) zoneamento do Municipio, buscando o estabelecimento de critérios de

utilizagdo e ocupagdo do solo, a previséo e controle da densidade demogrdfica,

incentivo ao adensamento de dreas jé urbanizadas, a definicdo de zonas e

setores considerando a diversificagéo dos usos e a integragdo de dreas urbanas e

rurais, com sistema vidrio adequado;

Sobre a Divisdo Territorial Municipal o artigo 28 da Lei Complementar N2
001/2011 cita que o ordenamento territorial, por Zonas e Areas, é objeto das diretrizes da
proposta do Plano Diretor Municipal, onde foram definidas as macrozonas urbanas e rurais,
nos seguintes termos:

I - Macrozoneamento Rural: é definido conforme lei de Zoneamento do Uso e

Ocupagdo do Solo Municipal, sendo caracterizada pelas seguintes Areas e Zona:

a) Area Urbana - AU

b) Area de Urbanizagédo Especifica - AUE

c) Area de Uso Agrossilvipastoril - AUA

d) Area Verde - AV

e) Zona de Preservagéo de Fundos de Vale - ZPFV

f) Limite da Area de Controle - LAC

g) Limite da Bacia de Manancial - LBM

h) Limite da Bacia de Controle - LBC, e

i) Area de Expansdo industrial - AEI

O artigo 89 da Lei Complementar N2 001/2011, por sua vez cita que as alteracdes
da Lei do Plano Diretor Municipal (PDM) e demais leis complementares, deverdo,
obrigatoriamente, ser aprovadas anteriormente, pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal (CDM).

Por sua vez, a Lei Complementar N2 003/2011, dispe sobre o Zoneamento do
Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Terra Boa e d4 outras providéncias, estabelece em
seus artigos que:
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Art. 22(..)

(...

Il - definir zonas, adotando-se como critério bdsico seu grau de urbanizagdo
atual;

IV - estabelecer padrées adequados de densidade na ocupagdo do territorio,
garantindo a qualidade de vida da populagde;

Vil - compatibilizar o uso do solo com o sistema vidrio;

Art. 15. Entende-se por: CONFERIR

Macrozoneamento do Solo Municipal, a divisdo das dreas rurais em macrozonas

de usos e ocupagdes distintos, segundo os critérios de usos definidos.

Ja a Lei Complementar N2 005/2011, que disp&e sobre o parcelamento do solo
para fins urbanos no Municipio de Terra Boa e d& outras providéncias, determina em seu
artigo 72 que:

Nos loteamentos de lazer deverdo ser obedecidas as seguintes condigdes:

a) Proibi¢do de subdivisdo de lotes;

b) Fica permitida a edificagdo/construgdo de apenas 2 (duas) residéncias por lote;
c) A testada de cada lote ndo poderd ser inferior a 15,00 (quinze) metros lineares;
d) A drea minima dos lotes néo poderd ser inferior a 800,00 m? (oitocentos
metros quadrados);

e) A drea de reserva legal e preservacio permanente que confrontam com o
loteamento deverdo estar protegidas por cerca tipo "alambrado”, devidamente
aprovada pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente, sem prejuizo das demais
disposi¢bes constantes nas Leis Federais que requlamentam a matéria;

Estabelece ainda em seu Artigo 92, § 22 O parcelamento da Zona Rural devers
obedecer ao médulo minimo estabelecido para o Municipio, pelo Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agréria - INCRA;

Desta forma, a presente proposta vem de encontro com a revisio do plano
diretor que ird ocorrer nesse ano e atender centenas de proprietarios de Chacaras de Lazer
do Municipio de Terra Boa e Distrito do Malu e, definir de forma mais precisa, os parametros
e legalidade a cerca do assunto em tela, uma vez que ndo existe em nosso Municipio
qualquer legislagdo sobre o tema.

Verifica-se também a oportunidade de melhoria e uma atualizagdo do
Macrozoneamento Rural, acrescentado dessa forma a Zona Periurbana na listagem abaixo:

a) Area Urbana - AU

b) Area de Urbanizagéo Especifica - AUE

c) Area de Uso Agrossilvipastoril - AUA

d) Area Verde - AV

e) Zona de Preservagdo de Fundos de Vale - ZPFV

f) Limite da Area de Controle - LAC
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g) Limite da Bacia de Manancial - LBM
h) Limite da Bacia de Controle - LBC, e
i) Area de Expansédo industrial — AE

i) Zona Periurbana - ZP

A fim de corroborar com a presente Proposta Legislativa, segue abaixo o Anexo
1, com um Modelo de Lei de Chicara de Recreio/Lazer para a apreciacio do Poder
Executivo e Legislativo Municipal.

Sendo s6 para o momento, reitero os votos de elevada estima e aprego.

Terra Boa, 22 de fevereiro de 2021.

i

PAULO HENURIdiJE NEVES DE OLIVEIRA
Vereador — Partido dos Trabalhadores
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